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Abbildung 1: Topographische Ubersichtskarte TOP 50 mit Geltungsbereich (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
2023: BayernAtlas, abgerufen am 11.12.2023 unter: https://v.bayern.de/S9vSN, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
11.12.2023)

1. Allgemeines

Der Markt Elfershausen befindet sich im Landkreis Bad Kissingen des Regierungsbezirkes Unter-
franken, ca. 20 km nordwestlich des Oberzentrums Schweinfurt sowie ca. 10 km sidwestlich der
Stadt Bad Kissingen, die gemeinsam mit Bad Neustadt a. d. Saale als zentraler Doppelort eben-
falls ein Oberzentrum darstellt. Ca. 6 km stdwestlich befindet sich das bevorzugt zu entwickelnde
Mittelzentrum Hammelburg.

Gemal Regionalplan der Region Main — Rhon (3) bildet der Markt Elfershausen, zusammen mit
dem Markt Euerdorf, ein Grundzentrum. Der Markt Elfershausen mit dem Gemeindeteil Langendorf
ist gemal Regionalplan dem allgemeinen landlichen Raum als Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf zuzuordnen.

Der Markt Elfershausen liegt an der Verkehrsachse Bad Hersfeld - Wirzburg von Uberregionaler
Bedeutung in direkter Nachbarschaft zur Stadt Hammelburg und zur Gemeinde Fuchsstadt. Unweit
des geplanten Baugebietes verlauft dstlich die Bundesautobahn A7 "Wirzburg-Kassel.

Das geplante sonstige Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovolta-
ik-Freiflachenanlage® liegt an einem in sldlicher Richtung abfallenden Hangbereich des Gemein-
deteiles Langendorf. Ostlich vom Plangebiet (ca. 50 m) verlauft die Bundesautobahn A7 in Rich-
tung Nord-Sud. Die Zufahrt des Baugebietes ist Uber die bestehenden Kreisstralle KG 42 vorge-
sehen.

Fir den geplanten Bereich im Ortssteil Langendorf hat der Markt die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen, um durch die nachhaltige Erzeugung regenerativer Energie aus Freifla-
chenphotovoltaikanlagen eine weitere Starkung des Anteils an erneuerbarer Energie innerhalb der
regionalen Energieversorgung zu ermoglichen.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Regionalplanplan / landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf strebt
der Markt Elfershausen an, den im Regionalplan Main-Rhén (3) festgelegten Grundsatz ,es ist von
besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region mdglichst umweltfreundlich auszurich-
ten und dabei verstérkt auf erneuerbare Energietrdger abzustellen.” zu verwirklichen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Elfershausen ist die Uberplante Flache als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flachen werden derzeit auch dementsprechend landwirt-
schaftlich genutzt.

Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Quelle: Markt Elfershausen, bearbeitet: Auktor Ingenieur
GmbH am 11.12.2023)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf lauft
das Verfahren der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft werden in dieser 11. Flachennutzungs-
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plandnderung als sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage” dargestellt. Der Satzungsbeschluss bzw. die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf* wird erst nach Wirksamkeit der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes erfolgen.

Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaly § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB
gewahrleistet.
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Abbildung 3: Ausschnitt 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (befindet sich in Aufstellung) (Quelle: Markt Elfers-
hausen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 11.12.2023)

3. Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Allgemein

Das geplante sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
liegt mit einer GesamtgréRe von ca. 10 ha an einem leichten Stidhang und wird im Westen durch
die bestehende KreisstralRe KG 42 und im Osten durch landwirtschaftliche Flache und Eingriinung
der Bundesautobahn A7 begrenzt. Im Stden und Norden grenzen teilweise landwirtschaftlich ge-
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nutzte Flache sowie Waldbestande an. Ostlich vom Plangebiet (ca. 50 m) verlauft die Bundesau-
tobahn A7 in Richtung Nord-Sid.

Abbildung 4: Luftbild mit Umgriff (rote Schraffur) (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023: BayernAtlas, abge-
rufen am 03.03.2023 unter: https://v.bayern.de/S9vSN, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 03.03.2023)

3.2 Planungsgrundlagen

Der Planung liegen die Entwicklungsvorstellungen des Markts Elfershausen zugrunde, die im Zu-
sammenhang mit der verstarken Forderung der erneuerbaren Energiegewinnung stehen sowie
den allgemeinen politischen Zielsetzungen und den Vorgaben des Regionalplanes Main-Rhon (3)
entsprechen. Hierzu ist angestrebt, moglichst grof3flachig zusammenhangende Strukturen zu
schaffen, um so einerseits eine wirtschaftliche Erzeugungsstruktur zu ermdglichen und gleichzeitig
eine konzentrierte Inanspruchnahme von Flachen zu erreichen.

Aufgrund der Lage im direkten Umfeld der Bundesautobahn A7, der KreisstraRe KG 42 und des
Blrgerwindparks Elfershausen sowie dem natirlichen Geféalle des Gelandes nach Siden, ist der
vorgesehene Standort bestens geeignet.

Weitere Planungsgrundlagen sind:
- Die digitale Flurkarte.
- Die Vorstellungen des Marktes Elfershausen.

- Die Berucksichtigung der nérdlich bestehenden FFH-Gebietsflache "Walder und Trockengebie-
te ostlich Hammelburg".

- Die Berucksichtigung des Burgerwindparks Elfershausen.

- Der Teilbereich innerhalb einer Vorbehaltsflache flir Bodenschatze gemal Angabe des Regio-
nalplanes der Region Main-Rhon (3).
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- Der Erhalt des bestehenden Wirtschaftswegenetzes und somit die Zugangigkeit der umliegen-
den land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

- Die Sichtsituation des Planungsbereiches mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
- Das geotechnische Gutachten.

- Die Kampfmittelvorauswertung.

- Avifaunistische Kartierungen.

- Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen des Planungsbereiches.

4. Stadtebau

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Sonderbauflache ist in einem Bereich vorgesehen, der bereits durch die Bundesautobahn A7
und die Kreisstralle KG 42 vorbelastet ist. Da die Entfernung zur Bundesautobahn weniger als
500 m betragt, entspricht diese Flache den Anforderungen des Gesetzes flir den Ausbau erneuer-
barer Energien-EEG (§ 37 Abs. 1 Nr. 3 lit. c EEG und § 48 Abs. 1 Nr. 3 lit. ¢ EEG).

Ein wesentlicher gestalterischer Aspekt des Bebauungsplanes beruht auf einer Begrenzung der
technischen Anlage, um so mdglichst geringe Auswirkung auf die umgebende Landschaft bzw. das
umgebende Landschaftsbild zu erreichen. Gleichzeitig ist eine Anpassung an das Gelande festge-
setzt, um technische Elemente, die in erheblichem Umfang optisch aus der Landschaft herausra-
gen, zu verhindern.

In den Randbereichen der Sondergebietsflachen sind Grinstreifen vorgesehen, die zur angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzung eine Pufferzone bilden, um eine gegenseitige Beeintrachti-
gung moglichst auszuschlieRen. Die naturnahe Gestaltung der Pufferbereiche erhéht somit das
Entwicklungspotential der Grinstrukturen in den Kontaktbereichen mit den Grinflachen. So sollen
auch die Fernwirkung des Baugebietes mdglichst gering gehalten und eine baulich sinnvolle Nut-
zung des geplanten Grundstlicks ermdglicht werden.

Im Regionalplan sind der westliche Teil des Planungsbereich sowie der umgebende Bereich als
Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze dargestellt. Da das Vorhaben keine dauerhafte Nutzung dar-
stellt, kénnen die sich dort befindenden Bodenschatze (G140, Gips/Anhydrit) auch nach der Nut-
zung abgebaut werden.

Die geplanten privaten Grunflachen im Baugebiet dienen verschiedenen Zwecken:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf* wird
ein Grinordnungsplan in dem Umweltbericht integriert. Im Rahmen dessen werden die erforderli-
chen Ausgleichsmaflnahmen ermittelt und festgelegt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” im Bebauungsplanvorentwurf festgesetzt. Diese Nutzung ent-
spricht den Vorgaben der 11. Flachennutzungsplananderung, die derzeit im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 S.1 BauGB durchgefihrt wird.

Innerhalb der Baugrenzen sind zusatzlich zu den Photovoltaikanlagen die technisch erforderlichen
Nebenanlagen (z.B. Ubergabestation, Trafostation, Energiespeichereinrichtungen, usw.) zulassig,
um die technischen Betriebsablaufe innerhalb des Planungsbereiches sicherzustellen. Die Fla-
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chen, die fur diese Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, durfen einen Anteil von 1 %
der Gesamtnettobauflachen nicht tberschreiten. Hierdurch wird verhindert, dass eine Uberdurch-
schnittliche Flacheninanspruchnahme von Sekundareinrichtungen innerhalb des Planungsberei-
ches entsteht.

Innerhalb des Sondergebiets ,SO 2“ ist eine zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung zwischen der
Solarmodulen (Gemuseanbau) vorgesehen. Ein Grofteil der bisher fir die Landwirtschaft genutz-
ten Flachen wird somit wahrend des Betriebes der Photovoltaik-Anlage weiterhin fur die Landwirt-
schaft verfligbar gehalten.

4.3 MahR der baulichen Nutzung

4.3.1 Baugrenze

Die Baugrenzen werden moglichst grof3ziigig vorgegeben, um eine raumliche Einschrankung der
zukunftigen Aufteilung der Photovoltaikmodule zu minimieren. Durch die Lage entlang der Kreis-
stralle KG 42 ist hier die Einhaltung der Anbauverbotszone gemaf den Vorgaben des bayerischen
Strallen- und Wegerechts erforderlich, weshalb die Baugrenzen in diesem Bereich entsprechend
zurtckversetzt werden mussen.

4.3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl innerhalb der Sondergebietsflache wurde mit max. 0,5 festgesetzt. Dies er-
madglicht die Errichtung der erforderlichen Belegungsdichte von Solarmodulen innerhalb der Son-
dergebietsflache, um einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlage zu gewahrleisten.

Die festgesetzte GRZ liegt weit unter dem Orientierungswert nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur die
GRZ von sonstigen Sondergebieten (0,8). Bei der Ermittlung der Grundflache sind die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Flachen mafRgebend.

4.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Um moglichst geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erreichen, ist die Gesamthéhe
der Photovoltaikstrommodule auf maximal 3,50 m begrenzt. Hierdurch wird die Entstehung von
hoch in die freie Landschaft aufragenden technischen Elementen unterbunden. Als Gesamthéhe
der Photovoltaikmodule ist das Mal} zwischen dem natirlichen Gelande und dem oberen Ab-
schluss der Photovoltaikmodule bzw. der Tragerkonstruktion definiert.

Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen oder Einrichtungen zum Speichern von Energie innerhalb
des Planungsgebietes sind auf eine maximale Hohe von 4,00 m begrenzt. Hierdurch wird ein deut-
liches Herausragen dieser Nebengebaude Uber die flachig wahrnehmbaren Photovoltaikmodule
ausgeschlossen.

Als Gesamthohe gilt hier das Mal zwischen dem natlrlichen Gelande und dem oberen Abschluss
der zulassigen baulichen Anlagen.

4.3.4 Private Griinflachen

Um eine bessere Einbindung der groflachigen Sondergebietsausweisungen zu erreichen, werden
am Randbereich des Planungsgebietes private Grinflachen als Pufferbereiche festgesetzt.

Die privaten Grinflachen zwischen den Photovoltaikmodulen und den landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftungsflachen dienen gleichzeitig als Abstandspuffer zwischen den Modulfeldern und den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Hierdurch wird eine Beeintrachtigung des Betriebes der
Photovoltaikmodule durch landwirtschaftliche Staubemissionen so gering wie mdglich gehalten

Markt Elfershausen: Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf mit integriertem Grunordnungsplan - Begriindung
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und gleichzeitig eine angemessene Abstandsflache zwischen den unterschiedlichen Nutzungs-
strukturen geschaffen.

Diese Grunstreifen dienen ebenfalls als Wander- und Ausbreitungskorridore fir kleinere Wildtierar-
ten, hier insbesondere fir Kleintiere und Insekten. Durch diese Randgrlnstreifen wird, in Verbin-
dung mit den Korridoren zwischen den einzelnen Modulfeldern, eine angemessene Ausbreitung
der einzelnen Arten auf den bis dahin intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen erreicht.

Gleichzeitig wird durch diese Griinstreifen eine Strukturierung der Randbereiche der Sonderge-
bietsflache erreicht, um so eine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild durch grof¥flachige
technische Einrichtungen moglichst gering zu halten.

Innerhalb des Grunstreifens ist die Errichtung von Zufahrten zuldssig. Um Zufahrten zu ermdgli-
chen, kdnnen die randlichen Ausgleichsflachen max. 4x bis zu einer Breite von 5,0 m unterbrochen
werden. Hierdurch wird einerseits eine ausreichende Anfahrbarkeit der Sondergebietsflachen ge-
wahrleistet.

Eine direkte Zu- oder Abfahrt von der Kreisstralle KG 42 auf den Planungsbereich ist dabei aus-
drucklich nicht zulassig, um jegliche Gefahrdungen auszuschlie3en.

4.3.5 Gelandeveranderungen

Um die Entstehung von ungewollten drastischen Veranderungen der Gelandestruktur innerhalb
des Planungsbereiches zu verhindern, wird festgesetzt, dass Aufflillungen oder Abgrabungen nur
bis zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig sind. Durch die Festsetzung der dar-
aus resultierenden Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher ist gleichzeitig
eine vertragliche Einbindung der Gelandeveranderungen in das Landschaftsbild gewahrleistet.

4.4 Oberflachenwasser

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes anfallendes Oberflachenwasser ist primar ortlich zu
versickern. Hierdurch wird, auch im Hinblick auf die GrofRflachigkeit des Planungsbereiches, eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ausgeschlossen.

Oberflachenwasser, die z.B. im Rahmen eines Starkregenereignisses nicht direkt ortlich versickert
werden koénnen, werden oberflachlich Uber das bestehende Grabennetz, analog zur derzeitigen
Entwasserung des Planungsbereiches, abgeleitet. Positiv wird sich hier die entstehende geschlos-
sene Vegetationsdecke auswirken.

4.5 Parkplatze

Um ein Zuparken der Wirtschaftswege im Rahmen von Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb
des Planungsbereiches und damit eine Beeintrachtigung des land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehrs zu verhindern, wird festgesetzt, dass die erforderlichen Parkplatze innerhalb des Geltungs-
bereiches nachzuweisen sind.

4.6 Riickbau der Anlagen

Nach Einstellung der Stromerzeugung durch Photovoltaik sind die Photovoltaikanlagen mit allen
baulichen Nebenanlagen sowie die Einfriedungen und alle sonstigen technischen und baulichen
Einrichtungen spatestens 1 Jahr nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zurtickzubauen. Die erdverlegten Leitungen sind ebenfalls vollstandig zu entfernen.

Die Grundstiicke sind zu rekultivieren, sodass eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung,
entsprechend dem bisherigen Ausgangszustand moglich ist. Durch die Festsetzung dieser Mal3-
nahmen ist sichergestellt, dass der Planungsbereich nach Rickbau der Anlage wieder in seinen
ursprunglichen Zustand zuruckversetzt wird. Nach Einstellung der Nutzung ist durch diese Fest-
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setzung die Entstehung einer ,Photovoltaik-Ruine und somit eine dauerhafte Nutzungsaufgabe
des Planungsbereiches mit entsprechenden Folgen fir das Landschaftsbild und die Natur, nicht zu
erwarten.

Um Widerspriiche bezulglich der Flachennutzung im Flachennutzungsplan der Marktes Elfershau-
sen zu vermeiden, soll die Darstellung im Flachennutzungsplan zeitnah nach Einstellung dieser
Nutzung entsprechend der landwirtschaftlichen Folgenutzung aktualisiert werden (s. Festsetzung B
5.3).

4.7 Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

4.7.1 Gebaudegestaltung

Um die Entstehung von Gebauden mit einer negativen Auswirkung auf das Landschaftsbild zu
verhindern, ist festgesetzt, dass die Gebaudefassaden in Putz, Sichtbeton oder mit einer Holzver-
kleidung zu erstellen sind. Metallstationen sind ausschlie3lich in nichtreflektierenden, gedeckten
Farben zulassig. Dies entspricht den im Umfeld in der freien Flur bereits vorhandenen baulichen
Einrichtungen.

Die Farbgebung der Fassaden ist im Farbton grlin, beige, braun oder grau zu wahlen. Dies ent-
spricht dem in der Umgebung natirlich vorhandenen Farbspektrum und ermdglicht so eine besse-
re Einbindung in das Landschaftsbild.

Bei Holzverkleidungen ist zusatzlich der natlrliche Farbton beizubehalten.

4.7.2 Dachgestaltung

Fir Trafostationen, Ubergabestationen und andere Nebengebaude ist sowohl die Erstellung von
Flachdachern als auch von geneigten Dachern mit einer Dachneigung von bis zu 25° zulassig.
Hierdurch ist eine Nutzung der handelsiblichen Fertigbauelemente fir derartige Bauwerke mdég-
lich. Die Dacheindeckung dieser Gebaude ist in nicht reflektierenden Materialien in den Farbténen
Rotbraun, Braun bis Graubraun sowie griin umzusetzen. Dies tragt zu einer besseren Einbindung
in die Landschaft bei.

4.7.3 Abstandsflachen

Es wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten sind. Hierdurch
entsteht eine rechtlich abgesicherte, eindeutige Abstandsflachenregelung innerhalb des geplanten
Baugebietes.

4.7.4 Ausrichtung und Gestaltung der Photovoltaikanlage

Zur Vermeidung einer bewegten technischen Struktur im Landschaftsbild, die weitaus stérender
auf Tiere wirkt als starre bauliche Strukturen, wird die Erstellung von bewegten Anlagenelementen
als nicht zulassig festgesetzt.

Um eine gleichmaBige Ausrichtung der Modulelemente sicherzustellen, wird festgesetzt, dass die
Photovoltaikanlagen in stidausgerichteten Reihen zu erstellen sind. Eine Abweichung der Siidaus-
richtung ist bis zu maximal 20° sowohl in westlicher als auch in éstlicher Richtung zulassig.

Hierdurch ist eine Bewertung der Auswirkungen der einzelnen Photovoltaikanlagen im Hinblick auf
mdgliche Auswirkungen durch Reflexionen bei extremen Sonnenstianden maoglich. Eine genauere
Bewertung bezlglich mdglicher Auswirkungen wird in dem Umweltbericht beurteilt.

Die einzelnen Module sind in Hohe und Gestaltung einander anzugleichen. Die Héhe der Module
ist so zu wahlen, dass eine flieRende Anpassung an das bestehende Gelande erfolgen kann. Hier-
bei ist die maximal zulassige Hohe der Photovoltaikelemente zu bertcksichtigen (siehe Festset-
zung A 1.3). Durch die Festsetzung der Anpassung der Module untereinander und der Anglei-
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chung an das natirliche Gelande ist sichergestellt, dass eine vertragliche Anpassung an das Ge-
l&nde entsteht und gleichzeitig eine Entstehung von abgetreppten Modulelementen, die die techni-
schen Strukturen der Photovoltaikanlage unterstreichen wiirde, unterbleibt.

4.7.5 Einfriedung

Die Einfriedung ist nur an der Innengrenze der festgesetzten Ausgleichsflachen zulassig. Als Ein-
friedungen sind Maschendrahtzdune, Stabgitterzdune oder ahnliches mit einer maximalen Héhe
von 2,30 m zulassig. Hierdurch wird einerseits die Entstehung von tUberhéhten Einfriedungsele-
menten ausgeschlossen und gleichzeitig eine an das Schutzbedirfnis der Anlagen angepasste
Einfriedung ermdglicht.

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Lage der Einfriedung stellt sicher, dass eine aus-
reichende Umfahrung der Modulfelder sichergestellt wird und die Puffergriinbereiche in einer an-
gemessenen Breite unverbaut bleiben.

Die Einfriedung ist Gberwiegend sockellos zu erstellen, wobei zwischen der Oberkante des Gelan-
des und der Unterkante des Zaunes ein Freiraum von mindestens 15 cm freizuhalten ist. Hierdurch
wird ein uneingeschranktes Passieren der Zaunanlagen durch Kleintiere sichergestellt. Gleichzeitig
kénnen Grolitiere mit einem entsprechenden Schadenspotential fiir die Photovoltaikanlage abge-
halten werden.

4.7.6 Zufahrten und Befestigte Flachen

Das Mal der befestigten Flachen ist auf das technische und funktionale Mindestmal} zu begren-
zen. Zur Befestigung sind nur versickerungsfahige Belage wie z.B. Rasengittersteine oder wasser-
gebundene Oberflachen, zulassig.

Eine uneingeschrankte Versickerung des Oberflachenwassers bleibt so mdglich, wodurch negative
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung verhindert werden.

5. ErschlieBung

5.1 Verkehrsanbindung

Das geplante Baugebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf* wird Uiber den bestehenden
Wirtschaftsweg auf FISt.-Nr. 1159 erschlossen. Eine direkte Zufahrt Gber die KreisstralRe KG 42 ist
bezugnehmend auf Art. 23 BayStrWG nicht zulassig.

Da durch den Betrieb der Anlage nicht mit einem permanenten Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist, kann die Anbindung Uber das Flurwegenetz als ausreichend angesehen werden. Weitere ver-
kehrliche ErschlieBungsmallinahmen sind nicht erforderlich. Das anzunehmende Verkehrsauf-
kommen wird deutlich unterhalb des Fahraufkommens des derzeitigen landwirtschaftlichen Ver-
kehrs liegen.

Um Zufahrten zu ermoglichen, kénnen die randlichen Ausgleichsflachen max. 4x bis zu einer Brei-
te von 5,0 m unterbrochen werden.

Die Befahrbarkeit unbefestigter Feldwege (Breite der Wege) mit landwirtschaftlichen Maschinen ist
weiterhin gegeben und bestehende Feldzufahrten bleiben erhalten.
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5.2 Ver-und Entsorgung

5.2.1 Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist unter Beibehaltung der bestehenden Oberflachenablei-
tungssituation ortlich zu versickern bzw. ist Uber das bestehende Grabensystem abzuleiten und so
dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Innerhalb des Planungsbereiches ist nutzungsbedingt nicht mit dem Anfallen von Schmutzwassern
zu rechnen. Somit sind eine Anbindung an das Entwasserungssystem des Marktes Elfershausen
sowie eine entsprechende Abwasserreinigung nicht erforderlich.

5.2.2 Wasserversorgung

Durch die Art der geplanten Nutzung ist eine Anbindung an das &rtliche Wasserversorgungsnetz
nicht erforderlich.

5.2.3 Energieversorgung

Die Ableitung des innerhalb des Sondergebiets erzeugten Stromes und die Einspeisung in das all-
gemeine Versorgungsnetz erfolgt tber eine vorhandene erdverlegte Leitungstrasse.

5.2.4 Telekommunikation

Eine Anbindung an das ortliche Telekommunikationsnetz ist vorhanden. Auf die vorhandenen, dem
offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist bei den Planun-
gen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen.

5.2.5 Abfallentsorgung

Durch den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht mit der Entstehung von Abfallen zu
rechnen. Bei einem Riickbau der Anlage sind die verbleibenden Anlagenelemente durch den Be-
treiber, entsprechend der vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Anlagenbetreiber und den
Grundstuckseigentimern, vollstandig abzubauen und entsprechend zu entsorgen. Es wird davon
ausgegangen, dass eine geregelte Entsorgung, entsprechend den Vorgaben des Abfallrechts, er-
folgen wird.

5.3 Planungsumfang

Gesamtflache ca. 10,1 ha 100,0 %
Sondergebietsflache / o

Nettobauflache ca. 6,9 ha 69 %
Ausgleichsflachen ca. 1,7 ha 17 %
Private Grinflachen ca. 1,4 ha 13 %
Verkehrsflachen o

(Wirtschaftsweg) ca. 0.2 ha 1%

5.4 Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnung

Die Uberplanten Bauflachen sind im privaten sowie im marktgemeindlichen Eigentum und durch
den Investor gepachtet, sodass eine problemlose Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten
ist.
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5.5 Verwirklichung der BaumaBnahme

Die geplanten BaumafRnahmen sollen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes verwirklicht werden,
sodass baldmdglichst der Anteil von Strom aus erneuerbaren Energien erhdht werden kann.

5.6 Oberbodenschutz

Durch die Art der Nutzung innerhalb der Sondergebietsflache ist nicht von einem relevanten Ab-
schieben des Oberbodens auszugehen. Vielmehr wird der bestehende Oberboden innerhalb des
Planungsgebietes grofl¥flachig erhalten. Durch die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist
nicht von einer Beeintrachtigung oder Gefahrdung des Oberbodens auszugehen.

Durch den Verzicht auf eine intensive landwirtschaftliche Nutzung und den daraus resultierenden
dauerhaften Bodenbewuchs der Flache ohne regelmaRige Erdbearbeitung ist von einem verbes-
serten Schutz des Oberbodens vor Erosion auszugehen. Gleichzeitig ist eine verringerte Belastung
der Bodenkulturen durch Verdichtung aus landwirtschaftichem Maschineneinsatz sowie den Ver-
zicht auf Dinge- und Pestizideinsatz auszugehen. Somit ist eine positive Auswirkung auf die
Oberbodenstruktur anzunehmen.

5.7 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Um nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ausschlieRen zu koénnen, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderlich
(geman Stellungnahme vom LRA Wasserrecht vom 11.07.2023), dass die nachstehenden Belange
beriicksichtigt werden, die als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden:

e Die Bodeneingriffe in Tiefe und Fléache sind so gering wie méglich zu halten, um die natdir-
liche Grundwasserschutzfunktion nicht erheblich zu mindern.

Der Versiegelungsgrad des Bodens ist auf ein Mindestmal’ zu beschrénken.

e Um die natirliche Bodenfunktion aufrecht zu erhalten, ist eine (iberméRige Boden-
verdichtung zu vermeiden. Zuvor verdichtete Fldchen miissen wieder aufgelockert werden.

e Modulverankerungen aus verzinktem Stahl diirfen nicht die geséttigte Bodenzone errei-
chen, da Zink eine hohe Okotoxizitét aufweist.

e Bei Verwendung von verzinkten Bauteilen ist die Benetzungsflache mit Nieder-
schlagswasser auf ein Minimum zu reduzieren.

e Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (wie z.B. Oltransformatoren) sind
dem Landratsamt Bad Kissingen — SG 41 Wasserrecht — mindestens 6 Wochen vor Inbe-
triebnahme schriftlich anzuzeigen; Trockentransformatoren bzw. mit Ester gefiillte Trans-
formatoren sind vorzuziehen.

o Auffiillungen zur Nivellierung des Gelédndes, fiir Baustrallen und zur Frostsicherung der
Griindungen diirfen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Ver-
wendung von Recycling-Baustoffen ist nur zuldssig, wenn zeitnah eine Deckschicht aus
unbelastetem Material aufgebracht wird, um das Versickern von Niederschlagswasser (liber
die offene Oberflache des eingebauten belasteten Materials zu verhindern.

e Die Bauflédche ist baldmdglichst anzuséen.

o Weéhrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen,
dass keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und/oder Betriebsstoffe oder sonstiger
wassergefahrdender Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial
kontaminierte Fahrzeuge, Geréte und Maschinen dlirfen nicht eingesetzt werden.

e Anfallendes Niederschlagswasser ist breitflachig lber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Das Einleiten in ein Oberflachengewésser bedarf u.U. einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist vor Baubeginn beim Sachgebiet 41 -
Wasserrecht- schriftlich zu beantragen.
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5.8 Kampfmittelvorerkundung

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde eine Historische Erkundung/Luftbildauswertung zur
Kampfmittelvorerkundung fir das Plangebiet vom PD Bohr- und Sondiergesellschaft mbH durch-
gefiihrt.’

Die Kampfmittelvorauswertung kommt zu dem Ergebnis, dass fur das Untersuchungsgebiet kein
Kampfmittelverdacht besteht. Somit ist kein darliberhinausgehender Handlungsbedarf geman Ar-
beitshilfen der Kampfmittelrdumung erforderlich.

6. Umweltbericht inkl. Grinordnungsplan

Die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens sind gemaR BauGB in einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 2 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vor-
zulegen.

In dem Umweltbericht ist ein Grinordnungsplan integriert und somit die erforderlichen griinordneri-
schen MalRnahmen ermittelt und festgelegt. Der Umweltbericht mit der Griinordnung ist als Anlage
2 Bestandteil des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Langendorf®.

7. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplaners ist ein spezieller artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (sarF) erstellt worden. Dieser ist als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplanes ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage Langendorf und ist somit im gesamten Verfahren der Bebauungsplanauf-
stellung eingebunden.

Das Ergebnis des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird wie folgt zusammenge-
fasst:

Fir europaische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind MalRkhahmen zur Vermei-
dung zu ergreifen, um Gefahrdungen zu vermeiden oder zu mindern. Durch den Bau der PV-
Anlage ist mit dem Verlust von vier Revieren der Feldlerche (Alauda arvensis) und einem Revier
der Wiesenschafstelze (Motacilla flava) zu rechnen. Der Lebensraumverlust ist durch CEF-
MaRnahmen auszugleichen. Nahere Angaben kénnen dem Bebauungsplan (artenschutzrechtliche
Festsetzungen) sowie der Anlage 1 (spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) entnommen
werden. Bei konsequenter und fachgerechter Umsetzung der genannten Vermeidungs- und CEF-
Malinahmen sind demnach keine Arten betroffen, fir die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt sind.

8. Schallschutz / Immissionen

Der Markt Elfershausen hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Langendorf* fir ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” beschlossen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Photovoltaikanlagen sind keine Schall- und Schadstoffemissi-
onen zu erwarten.

T Kampfmittelvorauswertung, PD Bohr- und Sondiergesellschaft mbH, 01.04.2022.
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Das erstellte Blendgutachten der Solarpraxis Engineering GmbH vom 06.06.2023 kommt zu dem
Ergebnis, dass ,die potenziellen Sonnenlichtreflexionen der geplanten PV-Anlage Elfershausen-
Langendorf zu keinem Zeitpunkt im Jahr in das Blickfeld der Fahrzeugfiihrenden auf der Autobahn
A 7 oder der Kreisstralle KG 42 gerichtet sein kbnnen und damit auch keine Blendwirkung hervor-
rufen. Der Abstandswinkel zur Blickachse betréagt zu jedem Zeitpunkt mehr als 50°. Die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 7 und KG 42 bleiben zu jedem Zeitpunkt im Jahr ge-
wahrt“? Sollte unter Beriicksichtigung der Héhenfestsetzung eine Anpassung des Modulwinkels
erforderlich sein, wird das bestehende Gutachten vom 06.06.2023 fir den dann geplanten Winkel
neu berechnet.

9. Beschadigung

Beschadigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortstbliche Pflege- und Unterhal-
tungsmalinahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden Strallen zurlckzuflhren sind, sind
vom Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fihren zu keinerlei Scha-
densersatzanspriichen.

10.Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens auf der Grundlage
der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr konkrete Festlegungen, wie z.B. Anfahrt zum Grund-
stlick, Aufstellflachen fir die Feuerwehr usw. in einem Feuerwehrplan nach DIN 14095 bzw. in
einem Einsatzkonzept erarbeitet.

11. Denkmalschutz

Auf der geplanten Sondergebietsflache ist kein Bodendenkmal bekannt. Westlich des Planungsbe-
reiches ist auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ein Bodendenkmal kartiert. Gemaf Angaben
des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege handelt es sich hier um eine Siedlung der Line-
arbandkeramik (D-6-5925-0098).

Aufgrund der Lage des Bodendenkmales kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich das Bo-
dendenkmal Uber den kartierten Bereich hinaus erstreckt und sich mit dem Planungsbereich Uber-
lagert. Durch die Art der Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage ist jedoch nicht von relevanten
Bodeneingriffen und somit einer Beeintrachtigung des Bodendenkmals auszugehen. Im Bebau-
ungsplan wird darauf hingewiesen, dass evil. zu Tage tretenden Bodendenkmalern an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalschutz oder die Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Bad
Kissingen, gemal Artikel 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt

2 Blendgutachten PV-Anlage Elfershausen-Langendorf: Analyse der Reflexionswirkungen einer Photovolta-
ikanlage — Vorabversion, Solarpraxis Engineering GmbH, 06.06.2023
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der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Gbergeben (Art. 9 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG).

12. Baugrundgutachten

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde Baugrundgutachten® von der Geotechnik Badel
GmbH am 13.12.2022 erstellt.

Die Baugrundschichten sind nach DIN 18300 in folgende Homogenbereiche zu klassifizieren:
1. brauner Oberboden / gepflliigte braune Ackererde
2. weichen bis steifen L6Rlehme
3. steifen bis halbfesten Verwitterungslehme und -kiese des Mittleren Muschelkalks
4. LoRlehme
5. verwitterte Kalksteine des Mittleren Muschelkalks

Die im Baugebiet vorkommenden Béden der Homogenbereiche B1 bis B3 sind Grundwasserhem-
mer bis Quasinichtleiter. Der Fels des Homogenbereiches X1 weist nur bei grofierer Zerkluftung
eine nennenswerte Wasserwegsamkeit auf. Der Durchlassigkeitsbeiwert dieser Schichten betragt
ca. ks 10° — 10" m/s, so dass es um einen schwach bis sehr schwach durchlassigen Untergrund
handelt.

Die Tragfahigkeit des Bodens ist im Untersuchungsgebiet aufgrund der angetroffenen geologi-
schen Verhaltnisse unterschiedlich. Im groften Teil des Untersuchungsgebietes (Nordwest- bis
Westbereich) sind oberflachennah gut tragfahige steife bis halbfeste Boden des Homogenberei-
ches B2 vorhanden. Der Sudostteil des Untersuchungsgrundstiickes (Flurstiicke 1156-1158) wird
jedoch in Tiefen von bis zu 6 m aus schlecht tragfahigen, meist weichen LéRlehmen des Homo-
genbereiches B1 aufgebaut.

Da die Sondierungen im Spatsommer nach besonders trockenen Vormonaten stattfanden, wurde
das Vorkommen von Grund- oder Sickerwasser bei der Untersuchung nicht bestatigt.

3 Baugrundgutachten, Geotechnik Badel GmbH, 13.12.2022
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13.Verfahren
Aufstellungsbeschluss am 13.02.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.04.2023
Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 22.05.2023
Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit am 19.06.2023
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. vom 03.07.2023
der Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bis 04.08.2023
Beschluss ber die eingegangenen Stellungnahmen am 11.12.2023
Annahme- und Auslegungsbeschluss am 15.01.2024
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung am
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. vom
der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis
Beschluss ber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am
Satzungsbeschluss am
Markt Elfershausen,

Krumm

1. Blrgermeister
Wirzburg, 12.05.2023
11.12.2023
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