Bekanntmachung
des Marktes Elfershausen, Landkreis Bad Kissingen

Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
~Photovoltaik-Freiflaichenanlage Langendorf"

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat Elfershausen hat in der Sitzung vom 13.02.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Langendorf* beschlossen. Gegen-
stand der Aufstellung ist die Ausweisung von Sonstigen Sondergebietsflachen geméaB §
11 BauNVO zur Errichtung einer Freifeld-Photovoltaikanlage.

Der von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wiirzburg, ausgearbeitete
Entwurf des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Langendorf® einschlieBlich
Begriindung, Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und speziellem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag vom 11.12.2023 sowie Avifaunischer Kartierung des Bliros
Fabion vom 11.08.2022 und Biendgutachten der Solarpraxis Engineering GmbH vom
06.06.2023, wurde vom Marktgemeinderat Elfershausen in der Sitzung vom 15.01.2024
gebilligt.

GeméaB § 3 Abs. 2 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen die
Offentlichkeit / Biirger zu beteiligen.

Die Planunterlagen des Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Langendorf" des
Marktes Elfershausen, sowie der Inhalt der Bekanntmachung kénnen unter folgendem
Link

https://www.elfershausen.de/verwaltung/bebauungsplne/750.Laufende-
Bauleitplanverfahren.html

vom 19.02.2024 bis einschlieB3lich 22.03.2024

sowie im Geoportal Bayern hitps:/geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html
abgerufen werden.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich in das Internet eingestellt.

AuBerdem kénnen die Planunterlagen des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Langendorf® mit der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den
iibrigen Planungsunterlagen in der Zeit

vom 19.02.2024 bis einschlieBlich 22.03.2024
in Papierform in der Verwaltungsgemeinschaft Elfershausen (MarktstraBe 17, 97725 El-
fershausen) wahrend der allgemeinen Dienststunden
Montag - Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.
oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Verdffentlichungsfrist
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch (poststelle@elfershausen.de)
{ibermittelt werden. Sie kénnen bei Bedarf aber auch in der Verwaltungsgemeinschaft
Elfershausen abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn der Markt den
Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt flir die RechtmaBig-
keit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2
Satz 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).



Der Umgriff der Planung ist folgender Darstellung (innerhalb der schwarzen Strichlinie)
zu entnehmen:

Gamsings

Woaser ose” |

Gegenliber der Planung vom 12.05.2023 wurden folgende Ergénzungen vorgenommen:

Ubernahmen von Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen beziiglich wasser-
rechtlicher Anregungen;

Einbeziehung des Blendgutachtens der Solarpraxis Engineering GmbH vom
06.06.2023 in die Planungsunterlagen;

Ubernahme von Hinweisen beziiglich des Brandschutzes;

Ergédnzung und Konkretisierung der griinordnerischen MaBnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes;

Einbeziehung des Grundstiicksteils FI.Nr.1170 in den Geltungsbereich fir Aus-
gleichsfléchen

Festsetzung der Nutzung der Zwischenraumen der Modulstandorte zum Gemiise-
anbau in Teilbereichen der Sondergebietsflachen sowie zur landwirtschaftlichen
Wiedernutzbarmachung nach Abschluss der Sondergebietsnutzung;

Aufnahmen von Festsetzungen und Hinweise zur Sicherstellung der Befahrbarkeit
der Feldwege;

Aufnahmen von Festsetzungen bezliglich des Riickbaus der Anlagen;

Ubernahme von Hinweisen beziiglich Emissionen aus der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung;

Aufnahme eines Hinweises beziiglich mdglicher Kontaminationen durch Schwer-
metalle;

Erweiterung des Abstandes zwischen der Solarnutzung und dem Waldrand auf 30
m;



Aufnahme eines Hinweises zum Schutz von Telekommunikationsanlagen;
Aufnahmen von Hinweisen beziiglich dem Schutz von Bodendenkmalen in die Be-
griindung zum Bebauungsplan;

Ergdnzungen der Festsetzung zur Gebdudegestaltung.

Zur friihzeitigen Abstimmung der Planung wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die der Behdrden geméaB § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere die der Behérden in Bezug auf
umweltbezogene Informationen sowie die dazu gefassten Beschliisse des Marktgemein-
derates vom 11.12.2023 liegen ebenso &6ffentlich aus.

Die umweltbezogenen Informationen sind dabei:

Natur und Artenschutz:

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 18.07.2023

(Verweis auf das angrenzende FFH-Gebiet bzw. das angrenzenden landschaftliche
Vorbehaltsgebiet, Anmerkungen zum Verlust der Feldlerchen- und Wiesenschaf-
stelzenreviere, Erhalt von 6kologisch bedeutsamen Naturrdumen, Erhaltung von
Wanderkorridoren, besondere Gewichtung der Stellungnahmen der zusténdigen
Naturschutzbehdrden.

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 19.07.2023

(Verweis auf das angrenzende FFH-Gebiet bzw. das angrenzenden landschaftliche
Vorbehaltsgebiet, Anmerkungen zum Verlust der Feldlerchen- und Wiesenschaf-
stelzenreviere, Erhait von 6kologisch bedeutsamen Naturrdumen, Erhaltung von
Wanderkorridoren, besondere Gewichtung der Stellungnahmen der zusténdigen
Naturschutzbehdrden)

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 11.08.2023

(Aussagen zur Eingriffsregelung bzw. der Eingriffskompensation, Forderungen be-
zuglich der Art des zu verwendenden Saatgutes bzw. der Definition der Pflege-
maBnahmen, Verweis auf die Aussage des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt und Verbraucherschutz bezlglich des Flachenbedarfs von Brutpaaren,
Anmerkungen zu den CEF- MaBnahmen und zum speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag)

Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz vom 18.07.2023

(Anmerkungen zur Gebdudegestaltung und zum Verlust der Reviere der Wiesen-
schafstelze und der Feldlerche, Verweis auf das Vorkommen von Fledermausarten,
Vorschldge zur Gestaltung der Kompensationsflaichen bzw. der EingrinungsmaB-
nahmen)

Wasserrecht:

Stellungnahme der Unteren Wasserrechtsbehérde vom 11.07.2023

(Grundsétzliche Zustimmung bei Einhaltung folgender Belange:

e Minimierung der Bodeneingriffe

Beschrankung des Versiegelungsgrades

Aufrechterhaltung der natirlichen Bodenfunktionen

Vermeidung von Verdichtung bzw. Wiederauflockerung nach Verdichtung

SchutzmaBnahmen bei Modulverankerungen aus verzinktem Stahl

Anzeigepflicht bei der Errichtung von Anlagen mit wassergefdhrdenden Stoffen

Anmerkungen zur Verwendung von Recycling-Baustoffen und dem Aufbringen

von Bodenmaterial

Zeitnahe Ansaat der Bauflachen

Sicherstellung, dass keine Bodenverunreinigungen oder sonstige wassergefahr-

dende Stoffe in die Umwelt abgegeben werden

o Erforderlichkeit einer Wasserrechtlichen Erlaubnis bei einer Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Oberflichengewésser)



Boden

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 18.07.2023
(Anmerkung beziglich der groBflachig guten Bodenqualitaten)

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 19.07.2023
(Anmerkung beziiglich der groBflachig guten Bodenqualitidten)

Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
04.08.2023

(Anmerkungen zum Flachenverbrauch und zum Sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, Aussagen zur Beschrankung der Versiegelung und der Vereidung von
Bodenverdichtung, Hinweis auf den Erhalt von Drainageeinrichtungen, Anmerkun-
gen zum Rickbau der Anlagen, Hinweise auf Vermeidung von Bodenkontaminati-
on)

Rohstoffsicherung

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 18.07.2023

(Hinweis auf Uberlagerung mit einem Vorbehaltsflache fiir den Gipsabbau und
Verweis auf die geplante Herausnahme der Vorbehaltsfliche wegen Nichtfiindig-
keit)

Stellungnahme des Regionalen Planungsverband vom 19.07.2023

(Hinweis auf Uberlagerung mit einem Vorbehaltsflaiche fir den Gipsabbau und
Verweis auf die geplante Herausnahme der Vorbehaltsfliche wegen Nichtfiindig-
keit)

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt vom 12.07.2023
(Hinweis auf Uberlagerung mit einem Vorbehaltsflache fiir den Gipsabbau und
Verweis auf die geplante Herausnahme der Vorbehaltsflache wegen Nichtfiindig-
keit)

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken als Bergamt Nordbayern vom
04.08.2023

(Hinweis auf Uberlagerung mit einem Vorbehaltsflache fiir den Gipsabbau und Bit-
te um Beteiligung des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt)

Immissionsschutz

Stellungnahme der Fachstelle Immissionsschutz im Landratsamt Bad Kissingen
vom 27.07.2023 (Hinweis auf mégliche Immissionen durch Blendwirkung)

Stellungnahme der Fachstelle Tiefbauamt und KreisstraBenverwaltung im Landrat-
samt Bad Kissingen vom 12.07.2023 (Hinweis auf mogliche Immissionen durch
Blendwirkung)

Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom
04.08.2023 (Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen in Form von Staub und
Steinaschlag durch Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen)

Brandschutz

Stellungnahme der Fachstelle Brandschutz im Landratsamt Bad Kissingen vom
14.07.2023 (Anmerkungen zur Zufahrt entsprechend der DIN 14090, Der Errich-
tung eines Feuerwehrschalters und der Erstellung eines Feuerwehrplanes)

Landschaft und Freirdume

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 18.07.2023
(Verweis auf die Landschaftsbildbewertung Bayern durch das Bayerische Landes-
amt fur Umwelt)



Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 19.07.2023
(Verweis auf die Landschaftsbildbewertung Bayern durch das Bayerische Landes-
amt fir Umwelt)

Stellungnahme der Fachstelle Staddtebau des Landratsamtes Bad Kissingen vom
17.07.2023 (Anmerkungen zur Visualisierung der Anlagen im Planungsraum)

Energieversorgung / Leitungstrassen

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 18.07.2023
(Verweis auf den Trassenverlauf der geplanten Fulda-Main-Leitung P43)

Stellungnahem des Regionalen Planungsverbandes vom 19.07.2023
(Verweis auf den Trassenverlauf der geplanten Fulda-Main-Leitung P43)

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 10.07.2023
(Hinweis auf bestehende Telekommunikationslinien)

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH
(Verweis auf Einspeisezusage)

Denkmalschutz

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 31.07.2023
(Hinweis auf Rechtsgrundlagen)

Sonstige umweltbezogene Informationen:

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 11.12,2023 Anlage 1
Tabelle zur Ermittlung des relevanten Artenspektrums Anlage 2
Avifaunische Kartierung von Biiro Fabion GbR vom 11.08.2022 Anlage 3

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom 11.12.2023 Anlage 4
Blendgutachten der Solarpraxis Engineering GmbH vom 06.06.2023 Anlage 5
Beschlussbuchauszug der Marktgemeinderatssitzung vom 11.12.2023

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis
der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Elfershausen, 07.02.2024
Markt Elfershausen

Johannes Krumm
Erster Biirgermeister



