WA

(o]

0,35

SD I+D
40°-50°

WH 4,0m

TH 4,0m

PD/FD Il
0°-15°

WH 7,0m
FH 7,0m

AUSGLEICHSFLACHE M= 12500

Markt Elfershausen

Elfershausen

Okokonfo
Flache “Auraer Weg IV” -
0,362 ha /

Okokanto

Flache "Steinbruch” \
6,550 ha §

Ausgleichsflache

“3. Anderung Auraer Weg IV"
0,150 ha

UBERSICHTSPLAN M = 1. 5000

Elfershausen

ZEICHENERKLARUNG

1 Artf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § & BauNVO

2. M3l der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.35 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
+D/ |l max. Zahl der Vollgeschosse bei Satteldach/Pultdach
WH &0 m 3 3 . .

TH 40 m max. Wandhohe bzw. Traufhohe bei Satteldachern: 4,0 m
;VHH ;m max. Wandhohe bzw. Firsthohe bei Pultdachern: 7.0 m

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze

0 offene Bauweise

L. Grungestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

@ privates Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB fur standortgerechte, heimische Laubbaumarten 2. Ordnung,
ohne Standort- jedoch mit Flachenbindung, MindestgroBe 3xv (3x verschult), StU (Stammumfang) 14-16 cm

privates Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB fur standortgerechte, heimische Strauchhecke, 2 reihig,
mit Standortbindung als Randeingrunung

I

5. Sonstige Planzeichen

mm mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes “Auraer Weg IV”

SD/PD/FD  Satteldach/Pultdach/Flachdach

49\2;67 bestehende Grundstiicksgrenzen/Grundsticks- und Flurnummern

40°-50° Dachneigung bei Ausfuhrung mit Safteldach

0°-15 Dachneigung bei Ausfihrung mit Pultdach/Flachdach

<A> Kennzeichnung Ausgleichsflache

Flache Okokanto

\ Waldbiotopkartierung
&\\
7// bereits abgebuchte Flachen des Okokontos
2

. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB: . d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
HochwasserschutzG Il vom 3062017 (BGBL |'S. 2193);

BauNVv0: .. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786);

PlanzV: i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes zur Umsetzung der Richflinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057);

BayBO: I d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des

Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBL. S. 375);

BImSchG: .. d. F. der Bekanntmachung vom 17 Mai 2013 (BGBL | S1274), zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Einfuhrung

einer wasserrechtlichen Genehmigung fur Behandlungsanlagen fir Deponiesickerwasser, zur Anderung der
Vorschriften zur Eignungsfeststellung fur Anlagen zum Lagern, Abfullen oder Umschlagen wassergefahrdender

Stoffe und zur Anderung des Bundes-ImmissionsschutzG vom 18.7.2017 (BGBL | S. 2771);

Il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen fextlichen Festsetzungen fiir die Bauleitplanung trifft, gelten
weiterhin die textlichen Festsetzungen fur die Bauleifplanung des Bebauungsplanes “Auraer Weg IV des Marktes
Elfershausen in der Fassung vom 20.12.2003

2 Art der baulichen Nutzung

21 Das Bauland ist festgesett als:
Allgemeines Wohngebiet (WA gemal3 § 4 BauNVO0)

22 Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, und die
max. zulassige Wandhohe (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

3 Bauweise
31 Fur das Bauland wird die offene Bauweise festgesetzt.

32 Der vorliegende Anderungsplan fir den Bebauungsplan ersetzt fir den vorliegenden Anderungsbereich den am 20.12.2003
in Kraft gefretenen bisherigen Bebauungsplan.

k. Grunordnung

41 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen fextlichen Festsetzungen fiir die Griinordnung trifft, gelten
weiterhin die fextlichen Festsetzungen fur die Grunordnung des Bebauungsplanes “Auraer Weg IV” des Marktes
Elfershausen in der Fassung vom 20.12.2003

5 Garagen, Stell- und Parkplafze
51 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1 Im Hinblich auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist bei der Aufstellung von
Warmepumpen das Merkblatt “Larmschutz bei Luftwarmepumpen” des LfU Bayern vom August 2016 zu beachtfen.

Der Marktgemeinderat Elfershausen hat in der Sitzung vom 11.03.2019 die 3. Anderung des Bebauungsplanes “Auraer Weg IV* in
Elfershausen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......... orfsiiblich bekannt gemacht.

Elfershausen, e ————————
Kickuth, Erster Birgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, mit 6ffentlicher Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............. hat in der Zeit vom ......... bis ......... stattgefunden.

Elfershausen, e ——
Kickuth, Erster Birgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema3 § & Abs. 1 BauGB, zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .........., hat in der Zeit vom .......... bis ...coe... stattgefunden.

Elfershausen, e ————————
Kickuth, Erster Birgermeister

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..., wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom ......ccccouueeen. bis vt beteiligt.

Elfershausen, e —————
Kickuth, Erster Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit Begrindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ... bis e offentlich ausgelegt.

Elfershausen, e —
Kickuth, Erster Birgermeister

Der Markt Elfershausen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..........ccoeee. die 3. Anderung des Bebauungsplanes “Auraer Weg IV"
fir den gem. § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom ..., als Safzung beschlossen.

Elfershausen, e ——————————,

Ausgefertigt

Elfershausen, e —————
Kickuth, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Auraer Weg IV" wurde am ... gemal} § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Elfershausen, e ————————

—

oy
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