Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
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A Zeichnerische Festsetzungen
1.  Fldchen fiir den Gemeinbedarf 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
voreversrel  Flachen fur den Gemeinbedarf
7 D 4| Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende o—o0 geplanter Oberflachenwasserkanal
¢ > i Gebaude und Einrichtungen
sesssesss=l  (hier: Kindergarten)
2. Artund MaR der baulichen Nutzung 6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)
24 6.1 : ,
Grundflachenzahl maximal zuléssig Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
GRZ0.6 (hier 0,6) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
2.2 6.2
Geschossflédchenzahl Natirliche Mulden zur Riickhaltung und Retention des
GFZ0,5 (hier 0,5) Oberflachenwassers
2.3 6.3
ﬂw_ o:%” Maximal zuléassige Firsthéhe (hier max. 10,00 m) Graben zur Ableitung von AuReneinzugsgebietswasser
24 .
@ Zwingend festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
(hier: max. 1 Vollgeschoss) 7. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
7.1
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen Offentliche Gruinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 7.2 [ SeS=y Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Baugrenze H ._“ zur Entwicklung von Natur und Landschaft
..+ e ] aus Okokonto Biosphérenreservat Rhon
FI.Nr. 6320 Gemarkung Elfershausen: 0,88 ha
3.2
(0 Offene Bauweise
8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.7 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
4.1
Offentliche StraBenverkehrsflachen
4.2 Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung
(hier: Rangierraum zum Ausparken)
4.3
P Offentliche Parkflachen
4.4
E Offentliche FuBweg
4.5
StraRenbegrenzungslinie
4.6
Erdweg
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B Textliche Festsetzungen

‘1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 8 BauNVO, § 11 BauNVO)

Festgesetzt ist eine Flache fur den Gemeinbedarf.

Innerhalb der Giberbaubaren Fléche ist die Errichtung von Gebduden
und Anlagen zuldssig, die dem Betrieb von Einrichtungen mit sozialen
Zwecken dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19
und 20 BauNVO)

2.1 Die Firsthohe darf maximal 10 m betragen (siehe A 2.3).
Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsth6he dient der
tiefste an den zukiinftigen Baukérper anbindende Punkt des
natirlichen Gelandes. Den oberen Bezugspunkt bildet der héchste
Punkt des Gebéaudes.

2.2 Die Grundflachenzahl wird mit maximal 0,6 festgesetzt (siehe A 2.1).
Die Ermittlung der Grundflachenzahl ist geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO
durchzufiihren.

2.3 Die Geschossflachenzahl wird mit maximal 0,5 festgesetzt (siehe A
2.2).
Die Ermittlung der Geschossflachentahl ist gemal § 20 Abs. 2 und 3
BauNVO durchzufiihren.

2.4 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit zwingend einem
Vollgeschoss festgesetzt (siehe A 2.4).

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Festgesetzt wird die offene Bauweise (siehe A 3.2).
Die Gebaude sind gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Eine Errichtung von Gebduden mit einer
Lange von mehr als 50,00 m ist nicht zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemag
§ 23 BauNVO definiert und festgelegt.

3.3 Garagen, Carports und Nebengebaude sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Stellplatze sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

4 Sonstige Festsetzungen
Oberflachenwasser
Dachflachenwasser und unverschmutztes Oberflaichenwasser ist dem
am Ostlichen Rand des Planungsbereiches festgesetzten
Regenrickhaltesystem zuzufihren.

C Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

1 Gebaudegestaltung
Die Verwendung von grellen Farben sowie reflektierenden
Materialien ist unzuléssig. Eine Begriinung mit Kletterpflanzen wird
empfohlen.

2 Dachgestaltung

2.1 Zulassig sind Flach- sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von
0° bis 30°.
Satteldacher sind bis zu einer Dachneigung von 45° zuléssig.

2.2 Fur die Dacheindeckung sind folgende Eindeckungsvarianten

zulassig:
Dacheindeckung in Form einer intensiven oder extensiven
Dachbegriinung .

Dacheindeckung durch harte Dacheindeckungen in den Farbténen
Rot, Braun, Grau oder Anthrazit.

Dacheindeckungen durch nicht spiegelnde transparente
Materialien.

Die Erstellung von Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren ist
zuldssig.

3 Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze fiir Betriebs- und Betreuungspersonal
sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, soweit diese
nicht im Rahmen der &ffentlichen Stellpldtze erbracht werden.

4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,50 m nicht Uberschreiten,
gemessen an der Héhe der Strale an der Stralenfront bzw. dem
im Bereich des Zaunes anstehenden Geléndeniveaus.

5 Gelandeverédnderungen

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m und
Auffillungen bis max. 1,00 m zuldssig.

An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist
libergangslos anzuschlielen.

D Griinordnerische Festsetzungen F

1 Griinordnerische Mafnahmen 1
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 @

1.3 Je 300 m? Grundstiicksflache wird die Pflanzung eines
Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitdt H. 3xv. 14-16) festgesetzt
(ohne Standortvorgabe)

Baumpflanzung i

Anpflanzung von Strauchern

Festsetzungen gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a: 2
- Anlage von strukturreichen Grében und Retentionsmulden

- Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (Verwendung von
autochthonem Pflanzenmaterial)

Die Anlage der Graben und Mulden ist naturnah auszufiihren (variable
Béschungs- und Ufergestaltung, wechselnde Grabenbreiten und -héhen
usw.). Die Pflege der Griinflachen sollte durch extensive Griinlandnutzung
(z.B. Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) erfolgen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgendes festgesetzt:

- Begriinung mit arten- und blitenreichem, einheimischem Saatgut
(autochthonem Saatgut), Pflege ohne Diingung und Pflanzenschutzmittel.

- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Gehélzen

(autochthones Pflanzenmaterial) gemaR zertifiziertem Nachweis nach
Regio-Zertifizierung auf Teilabschnitten; Pflanzung einer 2- bis 3-reihigen G
Hecke aus heimischen Laubstrauchern (Mindestqualitét: Str. 2xv. 60-100

cm und Hei. 3xv. 125-150 cm; Mindestanteil Heister: 15 %); 1

Pflanz- und Reihenabstand: 1,50 m;
Unter folgenden Gehdlzarten u.a. die Auswahl: 2

Feldahorn, Hartriegel, WeiRdorn, Haselnuss, Wildapfel, Wildbirne,
Vogelbeere, Kornelkirsche, Holunder, Mispel, Weichsel, Liguster, Wolliger
Schneeball, Schlehe, Wildrosen (Liste erweiterbar).

- Pflanzung von 6 Hochstdmmen (Mindestqualitét H. 3xv. m.Db. 14-16)

Auswahl Baumarten z.B.: Feldahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche,
Winterlinde, Schwarzerle, Weide 4

- Pflanzung von 5 Obstbdumen, z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Nussbaum;
Mindestqualitat: H. 3xv. m.Db. 10-12.

Festsetzungen fiir Stellplatze:

- Anlage der Stellplatze in versickerungsoffener Bauweise (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.&.)

- Pflanzung von 3 Laubbdumen (Mindestqualitdt H. 3xv. m.Db. 14-16) im
Bereich der Stellplatze, z.B. Feldahorn Elsrjik (Acer campestre 'Elsrjik’)

-—

2 Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 0,3260 ha zu erbringen.

0,14 ha wird im Rahmen der Festsetzung von éffentlicher Grunflachen

innerhalb des geplanten Baugebietes erbracht. Der tbrige, extern zu

erbringende Ausgleichsbedarf von 0,1840 ha wird mit den folgenden

Flachen des Okokontos, die bereits aufgewertet wurden, aber noch nicht 2
durch eine andere BaumaRnahme belegt sind, verrechnet:

Gemarkung Elfershausen FI.Nr. 6320:

Waldflache im Biosparenreservat Rhén

E Artenschutz

Individuenbezogene Beeintrachtigungen moglicherweise betroffener

streng geschutzter Ackervogel-Arten sind dadurch auszuschliefen,

dass BaumaRnahmen auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten 4
erfolgen, d. h. nicht von April bis Oktober, sodass im Gebiet

maoglicherweise vorhandene Individuen ausweichen oder abwandern
kénnen. Ab April bis Fertigstellung sind die Bauflachen so zu

gestalten, dass keine fur die geschltzten Arten attraktiven Strukturen

ohS ~

Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Soliten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
archéologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, aufféllige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverziglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,

zu melden (Art.8 Abs.1 BayDSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmaélern ist der Fundort unverandert zu
belassen. (Art.8 Abs.2 BayDSchG)

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist die
Humusschicht abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
BaumafRnahme wieder einzubauen.

Nicht mehr benétigte Oberbdéden sind gemaR den gesetzlichen
Vorgaben fachgerecht zu entsorgen. Hierbei ist § 12 der Bundes
Bodenschutzverordnung zu beachten.

Sofern fiir die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
Bdschungen und / oder (Beton-) Riickenstutzen notwendig werden
und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Die Nutzung ggf. entstehender Béschungen bleibt dem
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Grundstiickseigentiimer unbenommen.

Zeichnerische Hinweise

Bestehende Grundstilicksgrenzen

1160 Flurnummer

e

Bestehende Haupt- bzw. Nebengebdude

Héhenschichtlinie gemaR tachymetrischer
Aufnahme

Y

Bestehender Graben

™ Bestehender Baum

Textliche Hinweise

Riickhaltung, Nutzung sowie Versickerung von Regenwasser
Innerhalb des Baugebietes wird angeregt anfallendes
Dachflachenwasser in Regenauffangbehéltern zu sammeln und zu
nutzen.

Fir starkere Regenfélle soll ein Notiliberlauf in das festgesetzte
Riickhaltesystem, vorgesehen werden.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen
und Vorgaben des DWA Merkblattes "M 153 Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Die Errichtung von Sickerrigolen und Sickerschéchten ist nicht
zulassig.

Gebaudebegriinung
Eine zumindest teilweise Begriinung der Fassaden sowie die
extensive Begriinung von Flachdéachern wird empfohlen.

Belagswahl auf privaten Grundstiicken
Die Belage fiir die Freiflachen wie Stellplatze und Wege etc. sollen
nach Méglichkeit mit versickerungsfahigem Material, wie z. B.

Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder
Ahnlichem ausgefiihrt werden.

Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinien
Uber Flachen fiir die Feuerwehr" zu bemessen, zu befestigen, zu
kennzeichnen und jederzeit freizuhalten.

Verfahrensvermerke

1 Der Marktgemeinderat Elfershausen hat in der Sitzung vom 14.10.2019
die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 25.10.2019 ortstiblich bekannt
gemacht.

2  Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Auraer Weg"
wird im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB durchgefiihrt.
Daher wurde auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gemaf § 13 Abs. 2
BauGB verzichtet.

3 Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung und Erweiterung in der
Fassung vom 05.03.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020
bis 18.09.2020 beteiligt.

4  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2020
geédndert am wurde mit der Begriindung und Griinordnungsplanung
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 20.09.2020
offentlich ausgelegt.

5 Der Markt Elfershausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

02.11.2020 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.11.2020 als Satzung
beschlossen.

Krumm, 1. Blrgermeister

6  Der Satzungsbeschluss zur 1. .\W«._Mch: und Erweiterung des
Bebauungspalnes wurde am A M.Lole gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Krumm, 1. Burgermeister

entstehen.
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Ausgleichsflache

Ausgleichsflache e
Okokonto “Steinbruch” (6,55 ha) /
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Ausgleichsflache
Einbez. Quellenstrafe Trimberg (154 ha)

FLNr. 6320 /

Markt: Elfershausen
Kreis: Bad Kissingen

1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans

"Auraer Weg"

als Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b
im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB)
mit integriertem Griinordnungsplan
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